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  ٠٤/١١/٩٩  تاريخ تهيه گزارش  ١دستور جلسه -مقررات-قانون  شناسه

  ق.م.م موضوع تعييت ارزش معاملاتي املاك ٦٤ماده بحث و بررسي درخصوص   موضوع عنوان

  انجمن مديران صنايع استان  مرجع طرح موضوع

  موضوعشرح 

يسيون مزبور تعيين ارزش معاملاتي املاك بر عهده كميسيون تقويم املاك مي باشد. كم "ق.م.م  ٦٤به استناد ماده 
با  نطقهمميانگين قيمتهاي روز ) %٢موظف است ارزش معاملاتي موضوع اين قانون را در سال اول معادل دو درصد(

 لحاظ ملاكهاي زير تعيين كند.
 )%٢٠ست درصد(بيكه ارزش معاملاتي هر منطقه به يابد تا زمانيافزايش مي دو واحددرصدميزان اين شاخص هر سال به 

  ".ميانگين قيمتهاي روز املاك برسد
طابق ديگر مدر مواردي كه ارزش معاملاتي موضوع اين ماده  "تصريح مينمايند: ٦٤ذيل ماده  ٣از سوي ديگر تبصره 

ه بر مبناي گيرد، مأخذ محاسبه عوارض و وجوه يادشدوارض و وجوه قرار ميقوانين و مقررات، مأخذ محاسبه ساير ع
يي و دستگاه باشد كه با پيشنهاد مشترك وزارت امور اقتصادي و دارادرصدي از ارزش معاملاتي موضوع اين ماده مي

 ه مأخذكن گردد درصد مذكور بايد به نحوي تعييرسد. ربط به تصويب هيأت وزيران يا مراجع قانوني مرتبط ميذي
  "فته باشدربط افزايش نيامحاسبه عوارض و وجوه يادشده بيش از نرخ تورم رسمي اعلامي از طرف مراجع قانوني ذي

ين شده درصد ارزش معاملاتي تعي ٣٦معادل  ٩٨درصد و در سال  ٤٥، معادل ٩٧ماخذ محاسبه ساير عوارض در سال 
  است.

ايرادات و مشكلات 

  مطروحه

ي بــه ويــژه ارزش معــاملاتي امــلاك كــه ســبب بــالا رفــتن ارزش معــاملاتي امــلاك در ســطح اراضــي ملــشيوه تعيــين 
د شــد. براي پروژه هــاي واقــع در منــاطق محــروم شــده اســت، ســبب كــاهش ســرمايه گــذاري در ايــن منــاطق خواهــ
ــارج از حــريم شــهرها و روســتاه ــي داخــل و خ ــه اي در اراضــي مل ــاي منطق ــتن قيمته ــالا رف ــي ب ــث ا بطــور كل باع

  افزايش مبلغ اجاره شده كه موجب ترديد در سرمايه گذاري ميگردد.

جلسه بندي جمع

كارگروه تخصصي 

به تاريخ  )كارشناسي(

٠٤/١١/٩٩  

ري جلســات نماينده ســازمان جهاد كشــاورزي: پس از ابلاغ الگوي ضــوابط تعيين ارزش معاملاتي املاك و نحوه برگزا
سال  ٦٤كميسيون تقويم املاك موضوع ماده  س ٦٦قانون مالياتهاي مستقيم مصوب  صلاحات بعدي آن در  ، ٩٤ال و ا

صد ميانگي ساس دو در سال اول برا سبه ارزش معاملاتي در  شده ماخذ محا ست. در ان قيمتهاي روز منطقه اي تعيين 
ـــياري از موارد اختلاف قيمت در بهترين و بدترين نقطه يك بلوك زياد بوده و تعيين ميانگين به دو ـــاف بس ر از انص

سمنان بلوك بندي ها از  ستان  شهر ستا در  شد. در اين را ا تمامي اين ببلوك افزايش يافت. ليكن  ٧٢بلوك به  ٤٠ميبا
  چنان مشكل اختلاف قيمت بين نقاط مختلف يك بلوك مشهود است.تفاسير هم

ساس بل شهرستان تشكيل و برا سوي ديگر براي تعيين قيمت ميانگين ، كميسيوني در هر  شهاز  رستان وك بندي هر 
ستانها ارسال ميشود. ليكن همواره مشاهده شده است كه قيمتها در  هرستانهاي شقيمتها تعيين و سپس نتايج براي ا

ستا ه شد كه در اين را شه ميبا سيونها محل مناق شته و اين موضوع همواره در كمي ست لامگن اختلافات فاحش دا زم ا
  متعادل و متناسب گردد. كميته اي تشكيل تا قيمتها در سطح استان

ساس نوع كاربري  سازمان امور مالياتي: براي هر بلوك برا سكوني، تجاري، خد:قيمت تعيين ميگردد ٤نماينده  ماتي و م
ستند. از طرفي ميتوان بجاي تغيير  سيونها در اغلب موارد واقعي ني شده در كمي ساير كاربري) وليكن قيمتهاي تعيين 
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ــاد دارايي و  ــط وزارت اقتص ــاير عوارض را كه توس ــبه س ــالانه، ماخذ محاس ــد س در ارزش معاملاتي و افزايش دو درص
  دستگاههاي اجرايي مرتبط تعيين ميشود را كاهش داد.

  پيشنهادات

ه ي و بررســي ارزش معــاملاتي تعيــين شــدتشكيل كارگروه اســتاني در اداره كــل امــور ماليــات - ١
 توسط كميسيونهاي شهرستاني

ق.م.م بــه نحويكــه دو واحــد افــزايش بــراي هــر ســال حــذف شــده و ميــزان  ٦٤اصلاح مــاده  - ٢
اختيــار افــزايش بــه كميســيون ارزش معــاملاتي يــا شــوراي برنامــه ريــزي اســتانها تفــويض 

 يابد. تغييرگردد. و يا عبارت دو واحد درصد افزايش به حداكثر دو درصد افزايش 

قــانون مــذكور، هيــات دولــت در زمــان تعيــين درصــد نــرخ تــورم  ٦٤ماده  ٣در اجراي تبصره  - ٣
  را لحاظ نمايد.

فهرست مستندات و 

  مدارك پشتوانه

  ق.م.م ٦٤ماده  
  هيئت وزيران ٢٠/٠١/٩٨ت مورخه  ٥٦٣٣٦٨/٥٦٤٣٩تصويب نامه 

 


